TJ-SC - Atividade Notarial e de Registro
Concurso Publico 2021

Espelho de correcao — Questao 01 - Dissertacao

Pontuagdo
Maxima

Itens

1. Discorrer corretamente sobre o principio de fé publica registral: “O efeito da adogdo do principio da fé publica registral
é a protegdo do adquirente de boa-fé que tenha confiado no contetdo do registro. O adquirente se encontra protegido
de eventuais nulidades que possam macular os negdcios juridicos anteriores inscritos no livro imobilidrio. Existe uma
presuncgdo Jure et de Jure, em relagdo as transagBes anteriores registradas, o que beneficia apenas aquele que,
simultaneamente, é terceiro e esta de boa-fé.”

2. Discorrer corretamente sobre o principio da legitimagdo registral: “Ja o efeito da adogdo do principio da legitimagdo
registral € uma maior protegdo do real proprietario em detrimento ao adquirente de boa-fé. Aqui a presung¢do dada pelo
registro de imdveis € relativa, ou seja, juris tantum. Por esse sistema, o adquirente de boa-fé ndo se encontra protegido
face as eventuais nulidades que venham a macular a cadeia registral que se formou anteriormente a sua aquisi¢do.”

3. Discorrer sobre a primeira corrente, que entende que foi adotada a fé publica registral: ”A primeira no sentido de que a
fé publica registral passou a ser adotada no Brasil nas situagdes previstas no paragrafo Unico do artigo 54 da lei
13.097/2015.”

4. Discorrer sobre a segunda corrente, que entende que o sistema ainda é de legitimagdo registral: “A segunda corrente,
em sentido inverso, entende que no Brasil ainda é adotada a legitimagdo registral, se baseando no art. 1247, paragrafo
Unico, do cédigo civil.

5. Discorrer corretamente sobre a seguranga juridica dindmica: “ A seguranga juridica dindmica é aquela que privilegia o
trafico juridico, ou seja, o terceiro de boa-fé que adquire um imdvel.”

6. Discorrer corretamente sobre seguranca juridica estatica: “ A seguranga juridica estatica é aquela que privilegia o
direito do proprietdrio do imdvel, em detrimento a eventuais terceiros adquirentes.

7. A seguranga juridica dindmica é a melhor protegida pela fé publica registral, uma vez que se protege o terceiro de boa-
fé que confiou no registro em detrimento a situagdes juridicas que possam vir a macular a cadeia dominial.

Abordagem geral: Desenvolvimento do texto, coeréncia e coesdo, argumentagdo e corre¢do da linguagem.
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Espelho de correcao — Questao 02 — Peca Pratica

Pontuacdo

Itens i
Maxima

1. Informagdo da serventia responsavel pelo ato: “102 Registro de iméveis de Blumenau (também é aceito 102 Oficial de
Registro de imdveis de Blumenau)”.
A informagdo quanto ao CNS do cartério ndo pontua nem deixa de pontuar.
2. Informagdo referente a data de abertura da matricula “Data de abertura da matricula: 11/11/11”.
3. Informagdo sobre o nimero de matricula: “Numero da matricula: 12.358”. O nimero deve ser exatamente esse.
Colocar o nimero da ultima matricula anteriormente aberta (a 12.357) implicard em nota zero nesse item.
4. Indicagdo do livro em que sera lavrado o ato: “Livro 2 — Registro geral”
5. Descrigdo do imével: “Prédio n. 477 situado a rua Berlim e respectivo terreno designado por lote n? 09, da quadra 01,
do loteamento “Karlsruhe”, medindo 10,00m de frente e fundos por 25 m de extensdo em ambos os lados, com area total
de 250m2, confronta do lado direito com o prédio 465, do esquerdo com o prédio 487, e nos fundos com o prédio 42, da
Rua Konrad Adenauer, no distrito de vila Itoupava.” Informagdo sobre o habite-se do imdvel ou descri¢do das construgdes
nesta sessdo ou em Av-1 a parte ndo pontua nem deixa de pontuar.
6. Informacgdo do cadastro do imével: “Cadastro municipal nimero 11”. A informagdo do cadastro pode vir junto da
descrigdo do imovel, ou ainda em tépico separado
7. Indicagdo do proprietario quando da abertura da matricula e forma de aquisi¢do: “Proprietario: Wolfgang Von Goethe,
poeta, brasileiro, solteiro, CPF 22, RG 22 adquirido por por compra, a IMOBILIARIA ZuHause, de acordo com a escritura de
29/12/1965, do 82 Oficio de notas dessa cidade, livro 999, fls. 5v, conforme traslado, registrada em 14/06/1968. ”
8. Indicagdo do registro anterior: “Registro anterior: Transcrigdo do livro 3-BZ, sob o nimero 47.515, as fls. 215, do 92
registro de imoveis de Blumenau”
9. Abertura do primeiro ato de registro: “R—1—-M —12.358 — Compra e Venda:”
10. Identificagdo do instrumento: “Pelo instrumento particular de 11/11/11, Wolfgang Von Goethe, ja qualificado, vendeu
o imoével dessa matricula para Thomas Mann, escritor, brasileiro, solteiro, CPF 33, RG 33, residente nessa cidade.” Podem
repetir a qualificacdo de “Wolfgang Von Goethe” ou simplesmente escrever “ja qualificado”.
11. Valor do imével: “Valor do imével atribuido pelos contratantes: R$ 200.000,00 (duzendos mil reais).”
12. Identificagdo do imposto de transmissdo: “Imposto de transmissdo no valor de RS 6.000 (seis mil reais) recolhido pela
guia n. 555 para a prefeitura Municipal de Blumenau.”
13. Identificagdo da prenotacdo, data desta e data de registro de local: “Prenotagdo nimero 11 de 11/11/11.
(emolumentos). Data do Registro: 11/11/11. Blumenau/SC”. A ordem desses dados pode ser apresentada de forma
diferente pelo candidato.
14. Assinatura do responsavel pelo ato: “Oficial do 102 registro de imdveis de Blumenau.”
15. Abertura do segundo ato de registro: “R—2 — M —12.358 — Alienagdo fiduciaria”
16 .Identificagdo do instrumento: Pelo instrumento particular datado de...
17. Identificagdo das condi¢des: garantia da divida (150K), 120 parcelas - tabela price, vencimento inicial 11/11/11, tx
nominal 7% aa.
18. Prenotagdo, Emolumentos, data do registro e local. A ordem desses dados pode ser apresentada de forma diferente
pelo candidato.
19. Assinatura do responsavel pelo ato: “Oficial do 102 registro de imdveis de Blumenau.”
Abordagem geral: Desenvolvimento do texto, coeréncia e coesdo, argumentacgdo e corre¢do da linguagem.
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Espelho de correcao — Questao 03 - Discursiva

P -

ltens o’nt.uagao
Maxima

1. A competéncia para o ato notarial eletronico é fixada, primeiramente, com base no domicilio do adquirente, conforme

caput do art. 19 do Prov. 100/20). No caso, Magritte possui dois domicilios, o primeiro na cidade de Areias (SP), onde

mora ha 10 anos (art. 70 do CC)

2. Magritte também possui domicilio na cidade de Resende (RJ), na qual é magistrado (funcionério publico em sentido
amplo) e, portanto, possui domicilio necessario (art. 76, § Unico do CC). Assim, tem-se que qualquer tabelionato dessas
duas cidades (Areias e Resende) é competente para lavratura do ato notarial eletrénico, havendo uma competéncia
concorrente;

3. Além do domicilio do adquirente, o local onde o Imével é localizado, no caso, Buzios (Prov. 100/20, art. 19, caput),
também determina a fixagdo da competéncia notarial.

4. Competéncia ampliada pelo fato do imével e domicilio do adquirente estarem localizados no mesmo Estado. Assim,
estando o imdvel situado na mesma unidade federativa onde o adquirente possui domicilio, tem-se que qualquer
tabelionato do Estado do Rio de Janeiro é competente para a lavratura do ato notarial eletrénico”

5. Competéncia em relagdo ao banco: “Em se tratando de compra e venda garantida por alienagdo fiduciaria, prevalece a
competéncia pautada no domicilio do comprador e ndo do credor fiduciario, considerando que o Art. 19, § 32 equipara a
adquirente, em primeiro lugar, o comprador, seguido do adquirente de direito real e do credor, “nesta ordem”. Com
efeito, correta a resposta de quem sustentar que, inobstante a preferéncia de escolha dada ao comprador, admite-se,
também, a competéncia do tabelionato onde tem sede o banco (cidade de SP), desde que o comprador esteja de acordo
com a escolha.”

6. Candidato discorrer sobre a primeira corrente: “A primeira afirma que o referido ato notarial seria nulo, considerando
que o art. 62, Prov. 100/20 considera absoluta a competéncia, logo, improrrogavel, razdo pela qual o tabelido ndo estaria
investido da delegagdo que lhe foi atribuida, agindo como mero particular.

Argumenta-se, entretanto, que tal entendimento ndo se sustenta, dado que ndo ha lei em sentido estrito que afirme tal
incompeténcia, assim como a nulidade se da sempre em prol do interesse publico, sendo que, no caso, este ndo se
configura presente.”

7. Candidato discorrer sobre a 22 corrente: “A segunda corrente sustenta a anulabilidade do ato notarial eletrénico, com
base no argumento de que, em se tratando de ato administrativo, aplica-se a teoria de que o ato administrativo praticado
por agente incompetente é passivel de ratificagdo, logo, trata-se de anulabilidade.”

8. Candidato discorrer sobre a 32 corrente:” A terceira corrente defende a tese de que o fato caracterizaria falta
administrativa, dado que a norma do CNJ é dirigida ao tabelido e ndo ao particular, sendo certo que, em tais casos,
inexiste interesse publico na declaragdo de nulidade do ato notarial, restando apenas o interesse da administragdo publica
em punir o notdrio que contrariou a regra, cujo escopo principal é evitar a concorréncia predatdria entre os tabelionatos.”

9. Abordagem geral: Desenvolvimento do texto, coeréncia e coesdo, argumentacgdo e corre¢do da linguagem.

Nota da Questdo 03 1
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Espelho de correcao — Questao 04 - Discursiva

Itens Pon’tu.agao
Maxima

1. Art. 25, §29, da Lei n2 8.935/1994 prevé o afastamento das atividades de registrador em virtude de diplomagdo em

mandato eletivo.

2. Foi ajuizada Agdo Direta de Inconstitucionalidade junto ao STF, com pretensdo de que fosse conferida interpretacdo
conforme a Constitui¢do ao Art. 25, §29, da Lei n2 8.935/1994, para que fosse admitido o exercicio do mandato de
vereador municipal sem o afastamento das atividades notariais e de registro, diante da apontada violagdo ao Art. 38, lll,
da CRFB/1988.

3. O Art. 38, lll, da CRFB/1988 dispde que o servidor publico da administragao direta, autarquica e fundacional, no
exercicio de mandato eletivo de vereador com compatibilidade de horérios para acumulagdo de cargos, perceberd as
vantagens de seu cargo, sem prejuizo da remuneragdo do cargo eletivo.

4. 0 Art. 38, da CRFB/1988 ¢é destinado apenas aos servidores publicos da Administragdo direta e de autarquias e
fundagdes, e ndo se aplica o parametro constitucional apontado como violado aos titulares de cartérios de notas e
registros.

5. 0 Art. 54 da CRFB/1988 estabelece como regra geral a incompatibilidade da atividade legiferante com o exercicio de
fungdo ou cargo em entidades publicas ou privadas que utilizem, gerenciem ou administrem dinheiros, bens e valores
publicos. Pelo principio da simetria, tal incompatibilidade, por expressa previsdo do Art. 29, IX, da Constituigdo, aplica-se
também aos mandatos de vereadores.

6. A regra geral prevista na Constituigdo da Republica de 1988 é o afastamento do exercente do mandato eletivo de
qualquer relagdo funcional, empregaticia ou contratual com a Administragdo Publica direta e indireta, e o préprio texto
constitucional prevé expressamente as excegdes que admite. Tais restricGes devem ser interpretadas restritivamente, sob
pena de desvirtuamento dos objetivos buscados pelo constituinte originario quando do estabelecimento dos
impedimentos mencionados. A CRFB/1988 n3o excepcionou os registradores da citada incompatibilidade. O titular de
cartdrio extrajudicial exerce atividade estatal e é remunerado por receita publica, atraindo a incidéncia das
incompatibilidades previstas no Art. 54 da Constituigdo.

7. A Constituicdo da Republica de 1988, em seu Art. 236, §19, exige que lei regulamente suas atividades e discipline a
responsabilidade civil e penal dos titulares de cartérios e seus prepostos.

8. 0 Art. 59, XIll, c/c 22, XVI, da Constitui¢do, ao afirmar a liberdade do exercicio de qualquer trabalho, oficio ou profissdo,
exige a observancia das qualificagGes profissionais e das condigdes que a lei estabelecer. No que se refere
especificamente as disposi¢Ges referentes aos registros publicos, a competéncia legislativa para disciplinar a referida
atividade é privativa da Unido.

9. Para conferir concretude a tais dispositivos (Arts. 236, §12 e 592, XlIl ¢/c 22, XVI), foi editada a Lei n2 8.935/1994, que, ao
regular as atividades dos notarios e dos oficiais de registro, previu a incompatibilidade do exercicio da atividade estatal
com qualquer cargo de mandato eletivo, sendo certo que o STF concluiu que o Art. 25, §22, da Lei n2 8.935/1994 ndo
apresenta qualquer incompatibilidade com o texto constitucional e julgou improcedente a agdo direta de
inconstitucionalidade, para declarar a constitucionalidade da citada norma.

10. Dessa forma, o registrador Jodo, titular do X Oficio de Registro de Imdveis do Estado de Santa Catarina, devera
cumprir o disposto no artigo 25, §29, da Lei n2 8.935/1994 e sua diplomagdo no cargo de vereador junto a Cmara do
Municipio Alfa implicard o afastamento de suas atividades como registrador.

11. Estruturagdo argumentativa e adequagdo no emprego da lingua escrita.

Nota da Questdo 04 1
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Espelho de correcao — Questao 05 - Discursiva

Pontuacdo
Itens i
Maxima
1. O candidato devera indicar o nome “tombamento de oficio”.
2.1. O candidato deve responder afirmativamente.
2.2. O candidato deve mencionar o entendimento do STF e do STJ sobre o tema.
3.1. O candidato deve responder que Ticio ndo deve ter éxito na sua agdo por se tratar de mero detentor.
3.2. O candidato deve fazer referéncia ao entendimento sumulado do STJ citando a famosa simula 619 do STJ.
4. O candidato deve explicar que o tombamento ndo pode obrigar o proprietdrio a dar uma destinagdo especifica ao seu
bem.
5. O candidato deve destacar que o prazo prescricional para Ticio pleitear uma indenizagdo é de cinco anos.
6. O candidato deve citar o Art. 10, paragrafo unico, do Decreto-Lei n? 3.365/1941 como fundamento para o prazo de
cinco anos.
Ultimo item: Estruturacdo argumentativa do texto e adequacdo no emprego da lingua portuguesa.
Nota da Questdo 05 1
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Espelho de correcao — Questao 06 - Discursiva

Pontuacao
Maxima

Itens

1. Conceituagdo do instituto. Direitos reais que poderdo ser seu objeto.

2. Qualificagdo do instituto como propriedade fiducidria, e ndo como hipoteca

3. Legislagdo identificada corretamente

4. Item Il da questdo: identificagdo de possiveis controvérsias sobre o tema, tendo em vista o fundamento constitucional
do Direito do Consumidor(art. 5., XXXIl e art. 170, V, Constituigdo da Republica)

5. Mengdo aos dois projetos de lei sobre o tema

6. Mengdo a apenas um projeto de lei sobre o tema

7. Mengdo as possiveis consequéncias sociais negativas do instituto, do ponto de vista dos direitos fundamentais

8. Referéncia a reverse mortgage do direito norte-americano

9. A visdo dos idosos como vulneraveis merecedores de tutela, em face dos possiveis efeitos danosos do instituto

10. Qualificagdo do caso concreto, em relagdo as consequéncias do falecimento dos devedores A e B, do ponto de vista da
quitagdo da divida ou da consolidagdo da propriedade em favor da instituigdo financeira

11. Estruturagdo argumentativa e adequagdo no emprego da lingua escrita

Nota da Questdo 06 1

TJ-SC 2021 - Atividade Notarial e de Registro 6/6



